MACH | formsolutions Formuiar 77wU_002118-0002

Wu_0021

05/25

21 -BANK

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg

Junges Wohnen - Schaffung neuer Wohnheimpldtze fiir Auszubildende

Merkblatt (Stand: 19.05.2025)

Das Land Baden-Wiurttemberg unterstitzt Sie dabei, neue Wohnheimplatze fir Auszubildende zu schaffen. In diesem
Merkblatt finden Sie die wichtigsten Eckpunkte. Die Fordermittel werden nach der vorldufigen Fordergrundlage ,Wohn-
heimpldtze flr Auszubildende im Rahmen der Initiative Junges Wohnen" vergeben, die Sie auf der Internetseite des
Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen (https://mlw.baden-wuerttemberg.de) nachlesen kénnen.

Wen fordern wir?

Wir fordern Investorinnen und Investoren, die neue
Wohnheimpldtze fir Auszubildende (um-) bauen oder

» die Umwandlung von Rdumen, die bisher nicht
zu Wohnzwecken dienen oder
> die Erneuerung leerstehender Wohnungen, die

erwerben. nicht mehr bewohnbar sind

Was férdern wir? 3. Wie foérdern wir Sie?

Wir férdern Ihr Vorhaben, wenn: Fir die Realisierung lhres Vorhabens erhalten Sie

> Sie neue Wohnheimpldtze in Baden-Wiirttemberg einen Zuschuss. Die Forderung erfolgt pro Wohnheim-
(um-) bauen oder erwerben platz.

> Sich das Objekt in lhrem Eigentum befindet oder Der Subventionsfestbetrag betrdgt maximal 40 % der
zeitnah Ihr Eigentum wird forderfahigen Gesamtkosten (siehe 11.1.6).

> Mindestens vier Wohnheimpldtze innerhalb eines Die forderfdhigen Gesamtkosten setzen sich aus
Objekts neu entstehen Grundstiickskosten (Kostengruppe 100) und Bau-

> Die Wohnheimplatze Moglichkeiten zum Schlafen, kosten (Kostengruppe 200 bis 800) nach DIN 276
Wohnen und zur Schreibtischarbeit bieten. Bad und zusammen.
Kiche konnen auch gemeinschaftlich genutzt

3.1 Basisforderung

werden.

> Einzelzimmer nicht kleiner als 12 m? / Doppel-
zimmer nicht kleiner als 16 m* und Gemeinschafts-
fldchen in ausreichender GroBe (mindestens 2 m?
pro Platz) vorhanden sind

- Die Miet- und Belegungsbindung eingehalten wird
(siehe 4.)

> Eigenkapital von mindestens 20 % der forder-
fdhigen Gesamtkosten eingebracht wird

> Fur die Errichtung, den Erwerb oder den Aus-
beziehungsweise Umbau noch kein Vertrag ge-
schlossen wurde

> Eine der folgenden MaBnahmen vorliegt:

Neubau:
> Die energetischen Anforderungen des GEG sind
erfillt.

Erstmaliger Erwerb:
> Die Fertigstellung des Objekts ist maximal zwei
Jahre her.

Anderungs- und ErweiterungsmaBnahmen von
bestehenden Objekten, zum Beispiel:

> der Ausbau eines Dachgeschosses,

> das Aufstocken eines Gebdudes,

> der Anbau an ein Gebdude,

> Die angegebenen Zuschussbetrége beziehen sich
auf eine 30-jdhrige Miet- und Belegungsbindung
sowie eine Absenkung der Miete um 33 % gegen-
Uber der ortstblichen Vergleichsmiete fiir Wohn-
heimpldtze.

> Bei einer abweichenden Mietabsenkung erhoht
oder verringert sich die Basisforderung (siehe
11.1.2und 11.1.3).

> Es ist ein Subventionsfestanteil von 40 % rechne-
risch hinterlegt.

- Die Baukosten sind als fester Betrag in Hohe von
5.100 EUR/m? rechnerisch hinterlegt.

- Die Grundstlckskosten sind mit einem Anteil von
500 EUR/m? rechnerisch hinterlegt. Obergrenze ist
der Grundstlckspreis nach der aktuellen ortlichen
Bodenrichtwertkartei / -datei oder den Feststellun-
gen des Ortlichen Gutachterausschusses, erhoht
um 10 %.

- bei Erbbaurechten:

Erfolgt kein Grundstlckserwerb, kénnen Erbbau-
zinsen berUcksichtigt werden. Der Hochstbetrag
liegt bei 3 % der maximalen Grundstiickskosten pro
Jahr.
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3.2

3.3

Zusatzforderung fiir Barrierefreiheit

> Erhohung der Basisforderung fur barrierefreie
Wohnheimpldtze

- Voraussetzung hierflr ist die vollstandige Um-
setzung der DIN 18040-2 beziehungsweise
18040-2-R.

> Die MaBnahmen zur Barrierefreiheit gehen Uber die
gesetzlichen Anforderungen (§ 35 Absatz 1 LBO)
hinaus. Ihre Planung muss zeigen, welche Flachen
baurechtlich schon barrierefrei gestaltet sein
mussen und welche nicht.

-> Die angegebenen Betrdage fir die Zusatzforderung
beziehen sich auf eine 30-jdhrige Miet- und
Belegungsbindung sowie eine Absenkung der Miete
um 33 % gegenlber der ortsiblichen Vergleichs-
miete flir Wohnheimpldtze.

> Bei einer abweichenden Mietabsenkung erhoht
oder verringert sich die Zusatzférderung (siehe

11.1.2 und 11.1.3).

Kategorie A

> Das Grundstiick wird von lhnen erworben oder ist
weniger als sieben Jahren in lhrem Besitz. Ent-
scheidend hierfir ist das Datum der Antragstellung.

- Die Basisforderung erhoht oder verringert sich um
die Differenz zwischen dem tatsdchlichen Kaufpreis
und dem rechnerisch hinterlegten Wert von

500 EUR/m? in Verbindung mit einem der folgenden

Faktoren:

> Faktor Einzelzimmer: 8,45

> Faktor Doppelzimmer: 9,63

> Die Zusatzférderung bleibt hierbei unverdndert.

3.4 Kategorie B

> Das Grundstlck ist ldnger als sieben Jahren in
lhrem Besitz. Entscheidend hierflr ist das Datum
der Antragstellung.

-> Anteilige Grundstickskosten sind nicht berlck-

Art und Qualitdt des | Basis- Zusatzférderung|Zusatzférderung

Wohnheimplatzes forderung DIN 18040-2-R |DIN 18040-2
(in EUR/Platz)|(in EUR/Platz)  |(in EUR/Platz)

Einzelzimmer

eigenes Bad, 46.700,00 2.100,00 1.300,00

eigene Kiche

eigenes Bad, 41.300,00 1.900,00 1.200,00

gemeinschaftliche

Kiche

gemeinschaftliches 39.500,00 1.800,00 1.100,00

Bad, gemeinschaft-

liche Kiiche

gemeinschaftliches 39.500,00 1.800,00 1.100,00

Bad, eigene Kiiche

Doppelzimmer

Bad fiir 2 Personen, 53.900,00 2.500,00 1.500,00

Kiche fur 2 Personen

Bad fir 2 Personen, 48.500,00 2.200,00 1.400,00

gemeinschaftliche

Kiche

gemeinschaftliches 46.800,00 2.100,00 1.300,00

Bad, gemeinschaft-

liche Kiche

> FUr die Berechnung des Grundstlckskostenanteils
ist der tatsdchliche Kaufpreis/m? entscheidend.
Obergrenze ist der Grundstickspreis nach der
aktuellen ortlichen Bodenrichtwertkartei / -datei
oder den Feststellungen des ortlichen Gutachter-
ausschusses, erhoht um 10 %.

> Weicht der tatsdchliche Kaufpreis/m? von dem
rechnerisch hinterlegten Wert von 500 EUR/m? ab,
ver@ndert sich die Hohe des Zuschusses (siehe
11.1.4 und 11.1.5).

sichtigt.
Art und Qualitdt des | Basis- Zusatzforderung|Zusatzforderung
Wohnheimplatzes férderung DIN 18040-2-R |DIN 18040-2
(in EUR/Platz) |(in EUR/Platz) |(in EUR/Platz)

Einzelzimmer

eigenes Bad, 42.500,00 2.100,00 1.300,00
eigene Kiche

eigenes Bad, 37.600,00 1.900,00 1.200,00
gemeinschaftliche

Kiche

gemeinschaftliches 36.000,00 1.800,00 1.100,00
Bad, gemeinschaft-

liche Kiche

gemeinschaftliches 36.000,00 1.800,00 1.100,00
Bad, eigene Kiche

Doppelzimmer

Bad fiir 2 Personen, 49.100,00 2.500,00 1.500,00
Kiche fur 2 Personen

Bad fiir 2 Personen, 44.200,00 2.200,00 1.400,00
gemeinschaftliche

Kiche

gemeinschaftliches 42.600,00 2.100,00 1.300,00
Bad, gemeinschaft-

liche Kiche
4.  Miet- und Belegungsbindung

Die Miet- und Belegungsbindung ist 30 Jahre einzu-
halten. Diese beginnt mit der Erstvermietung der
Wohnheimplatze.

Wadhrend dieses Zeitraumes st
beachten:

> Die Kaltmiete

folgendes zu

ist gegenuber der ortslblichen
Vergleichsmiete (OVM) fir Wohnheimplatze wahl-
weise zwischen 20 und 40 % abzusenken.

> Die Wohnheimpldtze dirfen nur an Auszubildende
vermietet werden, die einen glltigen Wohn-

berechtigungsschein besitzen. Dies gilt bei Erst-

und Wiedervermietung.

Werden die Wohnheimpldtze auch von minderjdhrigen
Auszubildenden genutzt, ist eine Betriebserlaubnis
beim Kommunalverband fir Jugend und Soziales
(KVJS) zu beantragen. Bitte setzen Sie sich frihzeitig
mit dem KVJS in Verbindung, um lhr Vorhaben zu

besprechen.
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9.2

Auszahlung

Der Zuschuss wird nach Fertigstellung Ihres Vor-
habens ausbezahlt.

Sicherheiten

Bei einem Zuschussbetrag Uber 50.000,00 EUR ist
der L-Bank eine grundpfandrechtliche Sicherheit an
rangbereitester Stelle zu gewdhren.

Kombination mit anderen Férderprogrammen?

Eine Kombination mit anderen Forderprogrammen ist
moglich. Bitte beachten Sie hierbei die jeweiligen
Forderrichtlinien.

Es darf keine Uberfinanzierung des Vorhabens statt-
finden.

Was kdnnen Sie nicht finanzieren?

> Wohnheimplétze, die nur flr eine vorlbergehende
Unterbringung von Auszubildenden (zum Beispiel
tage- oder wochenweise) vorgesehen sind.

> Nicht-investive MaBnahmen

> Fossile Heizungsanlagen (siehe 9.2)

Sonstige Zuwendungsbestimmungen

Europarechtliche Anforderungen

Aufgrund beihilferechtlicher Vorgaben hat die L-Bank
zum Zeitpunkt der Bewilligung - und spdter in regel-
maBigen Abstdnden wéhrend der Dauer der Miet- und
Belegungsbindung - eine objektbezogene Wirtschaft-
lichkeitsberechnung unter Verwendung eines ent-
sprechenden Kalkulationsschemas vorzunehmen. Die
objektbezogene Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fiir
Antragstellende verpflichtend, die zum Zeitpunkt der
Erteilung der Forderzusage Uber mehr als zwei Miet-
wohnungen verfligen. Die Ergebnisse der Berech-
nungen konnen sich auf die konkrete Hohe der
Forderung auswirken. Die Feststellung einer nach-
traglichen Uberkompensation kann zu einer teilweisen
Ruckforderung der Férderung flhren.

Finanzielle Anreize fiir die Installation fossiler Heiz-
kessel

GemaR Artikel 17 Absatz 15 der Richtlinie Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (EPBD) vom
24.04.2024 ist die Installation von eigenstdndigen mit
fossilen Brennstoffen betriebenen Heizkesseln nicht
forderfdhig. Diesbezigliche Kosten werden bei der
nicht Die
sonstiger gesetzlicher Regelungen und Vorgaben,

Forderung berlcksichtigt. Einhaltung
insbesondere nach § 71 Gebdudeenergiegesetz (GEG),

bleiben hiervon unberihrt.

10.

11.

11.1

Wie beantragen Sie den Zuschuss?

1. Fordervoraussetzungen priifen

2. Antrag ausflllen (L-Bank Vordruck WU_0020) und
um die erforderlichen Anlagen und Nachweise
ergdnzen

3. Den Antrag im Original bei uns einreichen. Anlagen
und Nachweise kénnen digital Ubersandt werden.

So geht es weiter:

= lhr Antrag wird von uns auf Vollstandigkeit und
Forderfahigkeit gepruft.

> Wir senden lhnen eine Empfangsbestatigung Uber
den Erhalt lhres Antrages zu. Erst dann konnen Sie
auf eigenes wirtschaftliches Risiko mit dem
Vorhaben beginnen.

> Sofern Ruickfragen bestehen oder wir weitere
Unterlagen bendtigen, setzen wir uns mit lhnen in

Verbindung.

Wo finden Sie zusdtzliche Informationen?

Die Forderung ist in der vorldufigen Fordergrundlage
~Wohnheimpldtze fir Auszubildende im Rahmen der
Initiative Junges Wohnen" geregelt. Wir haben Ihnen
einige den

Beispielrechnungen zu aufgeflhrten

Bedingungen zusammengestellt.

Wenn Sie noch Fragen zur Forderung haben, kénnen
Sie sich gerne an uns wenden:

Bereich Wohnungsunternehmen

E-Mail: mietwohnungsbau@!-bank.de

Telefon: 0721 150 3875

Internet: Junges Wohnen - Wohnheimpldatze
Auszubildende | L-Bank

fr

Beispiele zur Berechnung lhres Zuschussbetrags

- 20 Wohnheimpldtze als Einzelzimmer (eigenes Bad,
eigene Kiiche)

> davon sind 10 Wohnheimpldtze rollstuhlgerecht
nach DIN 18040-2-R

> Das Grundstlck wird
(Kategorie A)

von |hnen erworben

11.1.1 Absenkung der ortsiblichen Vergleichsmiete um

33 %

> Absenkung der Miete um 33 % gegenuber der
ortsUblichen Vergleichsmiete fir Wohnheim-
platze.

> Tatsdchlicher Grundsttickskaufpreis:
500 EUR/m?

- Der Zuschuss wird in voller Hohe berechnet:

> Basisforderung:
46.700 EUR/Platz x 20 Wohnheimpldtze
934.000 EUR

- Zusatzférderung:
2.100 EUR/Platz x 10 Wohnheimpldtze
21.000 EUR

> Zuschussbetrag: 955.000 EUR

Seite 3von 4



MACH | formsolutions

05/25

Wu_0021

11.1.2 Absenkung der ortsiiblichen Vergleichsmiete um
20 %

>

>

Absenkung der Miete um 20 % (statt 33 %)

gegentber der ortstblichen Vergleichsmiete fir

Wohnheimplatze.

Tatsdchlicher Grundstlickskaufpreis:

500 EUR/m?

Durch die abweichende Mietabsenkung verrin-

gert sich der Zuschussbetrag:

Basisforderung:

a) 46.700 EUR/Platz : 33 x
28.303 EUR/Platz

b) 28.303 EUR/Platz x 20 Wohnheimpldtze
566.060 EUR

Zusatzforderung:

a) 2100 EUR/Platz  : 33 x
1.273 EUR/Platz

b) 1.273 EUR/Platz x 10 Wohnheimplatze
12.730 EUR/Platz

Maximaler Zuschussbetrag: 578.790 EUR

20 =

20 =

11.1.3 Absenkung der ortsiiblichen Vergleichsmiete um
40 %

>

>

Absenkung der Miete um 40 % (statt 33 %)

gegenuber der ortstblichen Vergleichsmiete flr

Wohnheimplatze.

Tatsdchlicher Grundstlckskaufpreis:

500 EUR/m?

Durch die abweichende Mietabsenkung erhoht

sich der Zuschussbetrag:

Basisférderung:

a) 46.700 EUR/Platz : 33 x 40 =
56.606 EUR/Platz

b) 56.606 EUR/Platz x 20 Wohnheimpldtze
1.132.120 EUR

Zusatzforderung:

a) 2100 EUR/Platz : 33 x 40 =
2.545 EUR/Platz

b) 2.545 EUR/Platz x 10 Wohnheimpldtze
25.450 EUR/Platz

Maximaler Zuschussbetrag: 1.157.570 EUR

11.1.4 Abweichung der Grundstiickskosten nach unten

>

Absenkung der Miete um 33 % gegeniber der
ortsliblichen Vergleichsmiete fir Wohnheim-

pldtze.

11.1.5

Tatsdchlicher Grundstlickskaufpreis:

250 EUR/m? (statt 500 EUR/m?)

Durch die Differenz zwischen dem tatsdchlichen
Kaufpreis und dem rechnerisch hinterlegten
Wert verringert sich die Basisférderung um den

Faktor 8,45 (Einzelzimmer).

> Die Zusatzférderung verringert sich nicht.
> Basisférderung:

a) 500 EUR/m? - 250 EUR/m? = 250 EUR/m?
als Differenzbetrag

b) 250 EUR/m? x 8,45 = 2,112 EUR

c) 46.700 EUR/Platz - 2.112 EUR/Platz
44.588 EUR/Platz

d) 44.588 EUR/Platz x 20 Wohnheimpldatze
891.760 EUR

Zusatzférderung:

2.100 EUR/Platz x 10 Wohnheimpldtze

21.000 EUR

> Zuschussbetrag: 912.760 EUR

Abweichung der Grundstiickskosten nach oben
> Absenkung der Miete um 33 % gegeniiber der

ortsblichen Vergleichsmiete fir Wohnheim-
platze.

Tatsdchlicher Grundstlckskaufpreis:

600 EUR/m? (statt 500 EUR/m?)

Durch die Differenz zwischen dem tatsdchlichen
Kaufpreis und dem rechnerisch hinterlegten
Wert erhoht sich die Basisforderung um den

Faktor 8,45 (Einzelzimmer).

> Die Zusatzférderung verringert sich nicht.

Basisforderung:

a) 600 EUR/m? - 500 EUR/m? = 100 EUR/m?
als Differenzbetrag

b) 100 EUR/m? x 8,45 = 845 EUR

c) 46.700 EUR/Platz + 845 EUR/Platz
47.545 EUR/Platz

d) 47.545 EUR/Platz x 20 Wohnheimpldtze
950.900 EUR

Zusatzforderung:

2.100 EUR/Platz x 10 Wohnheimpldtze

21.000 EUR

> Zuschussbetrag: 971.900 EUR
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